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INDLEDNING

Kege Kommune har bedt Urban Creators
om at udarbejde en samlet parkerings-
strategi for Kege Nord.

I forbindelse med udarbejdelsen af par-
keringsstrategien er der gennemfort en
intern workshop i Kege Kommune med
faglige medarbejder i pa tveers af Teknik
og Miljeforvaltningen.

Analyser er gennemfgart ved brug af et
dynamisk parkeringsvaerktej udviklet

af Urban Creators. Parkeringsvaerktgjet
er blevet benyttet i den iterative proces
med at finde frem til den mest optimale,
okonomiske og fysiske p-l@asning i sam-
menhaeng med forskellige mulige scena-
rier for byudviklingen af Kege Nord Stati-
onsomrade.

Parkeringsstrategien for Kage Nord
giver svar pa felgende centrale
sporgsmal:

- Belyse forskellige mulige scena-
rier for udvikling af stationsomra-
det?

- Hvad er de gkonomiske og fysiske
sammenhaenge for de forskellige
scenarier for etablering af parke-
ringen?

- Hvilken parkeringsl@sningen er
bedst, hvis der skal vaere skono-
misk og fysiske balance i Kege
Nord Stationsomrade?

ET BYRUM MED MULIGHEDER

Parkeringslesninger kan bidrage til at
skabe mervaerdi i byudviklingen i Kege
Nord og understotte potentialer for bae-
redygtighed i omradet, hvis parkeringen
indtenkes i helheden fra starten.

Parkering i konstruktion kraever store in-
vesteringer. Derfor er det vigtigt at kvali-
ficere de skonomiske og fysiske sammen-
haange til byudviklingen.

Denne parkeringsstrategi belyser disse
sammenhaenge og giver overblik over,
om der er gkonomisk balance mellem
indtaegter fra byggeretter og udgifter til
parkeringen mv. i forskellige udviklings-
scenarier. Formalet med strategien er at
finde frem til hvilken p-l@sning, der er
optimal for omradet, samtidig med at der

skabes optimal bykvalitet i omradet.

Bykvalitet forstas som attraktive rammer
for byliv, hvor baeredygtighed er i hojsse-
det. Parkering og bykvalitet handler altsa
om at finde balancen mellem at skabe

plads til biler i omradet, som opfylder et

behov hos mange mennesker, og at skabe
plads til et attraktivt byliv.

CYKELVAERMKSTED KLATREVEG

Parkeringshusats ene hjarme bliver Parkeringshuset bliver omsluttet
til cykelvarksted med tilherende af en kiatrevaeg

kantzone.

SCENE KONDITAG

Parkeringhusets ene ende blver Taget af parkeringshuset skaber
til en siddetrappe med en scene til plads til konditionstraning og
dans og muslkoptradener parkour

UNGDOMSBOLIGER KUNSTVED

En skal af ungdameboliger Parketingshusets ydre bltver til et
amslutter en del af dynamisk lerred til kunst
parkeringshuset,

TAGHAVE OG GRON FACADE
Parketingshusets facade begrannes

ROLLER DERBY- DG RULLESKB|TEBANE
Parkeringshusets tag ghver plads il

of taget gores tilg@ngeligt | form af rulleskajtealktiviteter,

en have,

Inspiration fra et et multifunktionelt parkeringshus.
Reference: Tredje Natur/Urban Creators, Musicon Roskilde, 2020



Kgbenhavn med tog
SO

KONTEKST

Omradet Kege Nord har en unik placering
med optimal opkobling til vejnettet og til et 10
regionalt knudepunkt for kollektiv transport. q ;

45 minutter til Slagelse med bil

inutter til Kege

Beregnet koretid i bil

45 minutter til Naestved m 5 mlr?utter
(Y 10 minutter
15 minutter
20 minutter
25 minutter
Illustration af Kege Nords opkolbling til omkringliggende byer, ~ Q& 30 minutter

Reference: Kege Kommune, Kage Nord - Stationsnaert kontorbygger, 2021




OMRADETS PLACERING OG

SAMMENHAENG

Kege Nord Station abnede i 2019 og fungerer som et nyt mobi-
litetshub. Omradet har tilkobling til sterre byer i ind- og udland
via stationen og Kege Bugt Motorvejen. Fra Kege Nord Station
kerer S-toge, IC, ICL-, RE- og EC-tog samt fjern- og lokalbusser,

hvilket gar det muligt at komme til bl.a. Kebenhavn H pa 20 min.

Omkring Kege Nord Station skal der etableres en ny baeredyg-

tig bydel med erhverv og boliger. Omradet udger 190 ha, som er
fordelt pa tre omrader: et stationsomrade, et boligomrade og et
erhvervsomrade. Denne strategi har fokus pa udviklingen af det

stationsnaere kerneomrade vest for Kege Bugt Motorvejen.




TIDSLINIJE

Strategien bygger pa et grundlag af tidli- 12018 blev arealerne i stationsomradets

gere analyser, strategier og studier. Ud- forste etape udbudt til salg. Grundet

viklingen af omradet har vaeret igangsat manglende salg undersages vilkar for

siden 2016, hvor Team Cobe udviklede salg naermere, hvilket har resulteret i Kege K°mm“|?:gp;a|?°fn°rit'::33 (i horing)
en masterplan for omradet. Siden da er denne parkeringsstrategi

der udarbejdet flere analyser for omradet
samt en lokalplan, som farte til en revisi-
on af masterplanen i 2019.

Lokalplan 1048 (forslag)
Kege Kommune

Koge Nord - Volumenstudie
Konkurrence for KUBEN e —
Koge Nord Station

Udstykningsskitse
LE34

Abning af
Koge Nord Station

Notat vedr. fordeling af parke-
ringsnormer og parkeringsstrategi

L T

Salgsmateriale og
udbud af arealer
til salg

Parkeringsstrategi
Urban Creators

Masterplan
Team COBE

Revision af Masterplan
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" MASTERPLAN

e

-
Masterplanen illusterer visionen for den fuldt udbygget by-

del. Gren byggemodning er en strategi og et gennemgaen-
de tema i hele udviklingen af omradet. Dvs. der laves gren

..--”"A\‘} byggemodning f@r_byen etableres.

\N -
\ -~ Stationsomradet, som denne strategi beskaeftiger sig med,

e
bestar af arealet taettest pa jernbanen/motorvejen og slut-

\ ter ved hovedvejen Nordstjernen. Udviklingen af stations-

1
L

V omradet er allerede pabegyndt, da et grent streg er blevet
AN

etableret igennem omradet. Det grenne streg skal fungere

. Jif LY
Revideret masterplan for omradet Kege Nord_
Reference: Team Cobe, 2019 /.

oS
& imﬁ :;"z_c? VY

\g‘ som omradets handtering af overfladevand kombineret

med et rekreativt grent omrade.
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LOKALPLAN 1048

Det stationsnaere omrade er opdelt i to
felter: den vestlige raekke, som udger
arealet teettest pa jernbanen/motorvejen
til det grenne streg, og den gstlige raekke,
som udger arealet fra det gronne strag til

Nordstjernen.

Etableringen af omradet starter med, at
det gstlige byggefelt udbygges med kon-

torerhverv.

Formalet med lokalplanen er derfor at
give mulighed for at etablere ny stati-
onsneert kontorerhverv pa ca. 52.500 m2 i
enheder pa ca. 10-20.000 m2. Dette kon-
torerhverv skal muliggere etableringen
af det bagvedlaeggende boligomrade, da
kontorbyggeriet ogsa har funktion som

stojskaerm.

18
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Udstykningsskitse af omradet Kege Nord,
Reference: LE34, 2021
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Udviklingsplan
Parkering etableres som terraenparkering
i takt med udbygning af kontorerhverv i

den vestlige forte raekke.

Parkeringsarealerne vil i en senere fase
overga til nye byggefelter og parke-
ringspladserne vil blive overflyttet til
parkeringshuse. Derfor er lokalplanens
bestemmelser for parkeringsanlaegget

midlertidig.

Kommunalt
ejet jord

Byggefelt
Byggeret

Byggeret og anvendelsesmuligheder
Omradet har en samlet byggeret pa op til
52.000 m2 med en bebyggelsesprocent pa
316 pa byggefeltet. Grundene udstykkes
som byggefelter med byggeret pa 10.000-
20.000 m2 pr enhed. Omradet har mange
anvendelsesmuligheder og kan rumme
kontorer, service, detailhandel, hoteller,

boliger mv.

19



STATIONSNARHED & OPKOBLING

Da omradet befinder sig under 600 me-
ter fra Kege Nord Station, er omradet et
stationsnaert kerneomrade, hvilket giver
Kege Kommune mulighed for at bygge
erhvervsbygninger med etageareal staorre

end 1.500 m2 i omradet.

Der er gode forudsaetninger for opkobling
til omradet for alle trafikanttyper. Kege
Nord Station er et knudepunkt for kol-
lektiv trafik, hvilket giver muligheder for
nemt at komme til og fra omradet med
bus eller tog, da det befinde sig inden for

600 meters gangafstand fra stationen.

Den blede mobilitet er allerede prioriteret
i omradet med etablering af den grenne

streg, som skaber en rekreativ stiforbin-
delse gennem omradet. Olsemagle

Omradet er desuden tilkoblet Kage Bugt
Motorvejen, som forbinder omradet med
sterre byer bade via E47 og E20. Dermed
er det let at komme til og fra omradet fra

andre byer i bil og i fjernbus.

0 100 200

20

Lille Skensved

parkér og
rejs-anlaeg

Kege Buét
Motorvejen

Kege Nord St.

S

@lsemagle

Strand

21



OMRADEAFGRAENSNING

Parkeringsstrategien omfatter byggefel-
tet fra lokalplan 1048 samt byggefeltet

mod vest langs Nordstjernen.

Det centrale grenne streg mellem byg-
gefelterne samt parker og rejs-anlaegget
ved stationen og den nordlige regn-
vandsbassin er ikke en del af analyseom-

radet.

Det vestlige omrade er udlagt i lokalpla-
nen til midlertidig parkering. Det ostlige
omrade er jf. lokalplanen et byggefelt

som kan udbygges.

. Vest 16.886 m2
. Ost 18.345 m2
. Gron strog - Etableret

. Regnvandsbassin

L]

Stationsforplads og parkér og rejs anlseg

VEJ- OG STIPLAN ST,/

Den viste vej- og stiplan er indtegnet

overordnet pa baggrund af det eksiste-
rende vejnet samt rammerne for lokalplan

1048.

Nordstjernen er den overordnet trafikvej

til omradet med ca. 13.000 biler/degn.

Nordstjernen er mod nord koblet til mo-

——

torvejen og mod syd til parkér og rejs-an-
leegget ved stationen og videre mod vest
til det fremtidige boligomrade. Der er
fastlagt tre adgangsveje til omradet fra
Nordstjernen, som skal vejforsyne omra-
dets fremtidige parkeringsl@esning. Disse
adgangsveje skal samlet set kunne hand-
tere ca. 5.000 biler/degn afhaengig af det

valgte scenarie for byudviklingen.

Der er udlagt en nord-sydgaende intern
lokalvej i omradet, som kobler sig op pa

fire overkersler til bebyggelsen mod ost.

Placering af evt. ny vejadgang fra
Nordstjernen til det fremtidige boligomra

de mod vest skal kvalificeres.

(®) Kryds “_~ Rekreativ sti
s Trafikvej ~—— Gang/cykelsti
——= Adgangsvej Busstop
....... » Servicevej © stogst

23






ANALYSENS FORUDSATNINGER

Parkeringsstrategien bygger pa en sterre
analyse af sammenhangen mellem etab-

lering af parkeringen og byudviklingen.

I forbindelse med gennemfgrelse af ana-
lysen, er der udviklet et dynamisk parke-
ringsvaerktej. Gennem iterative processer
kan det finde frem til den mest optimale
parkeringslesning i skonomisk og fysisk
sammenhang med forskellige scenarier
for byudviklingen. Disse iterative pro-
cesser er blevet kvalificeret gennem en

workshop med forvaltningen.

26

I bilaget er alle forudsaetninger oplistet,
som er benyttet til udarbejdelsen af par-
keringsstrategien. Overordnet bestar den

af falgende parametre:

- P-normer
- Udgifter til anleeg af parkering mv.
- Indteegter fra byggeretter

- Arealbehov for parkeringen

ANALYSENS FORUDSATNINGER

o=

5 levels 7 levels 8 levels 6 levels 5 levels 8 levels 6 levels 6 levels 5 levels 6 levels 8 levels

== dm

Fem bebyggelsesprincipper for basis-scenarie. Reference: Nya Former Kage, 2017

.“

Visualisering af Keage Nord. Reference: Reiulf Ramstad Arkitekter for Kege Kommune

27



BASIS-SCENARIE

Basisscenariet omfatter forste fase jf. lo-
kalplan 1048 med ca. 52.500 etm til ude-
lukkende kontorbyggeri.

De enkelte ejendomme skal mindst vaere
10.000 m2 og max 20.000 m2, da der on-

skes store kontordomiciler.

Kontorbyggeriet fordeles ligevaerdige i
tre zoner (jf. zoneinddelingen for p-nor-
men) dvs. 3*17.500 etm. Byggefeltet er
samlet ca. 17.000 m2.

. Kontor 52.500 etm
. Detailhandel 0 etm
. Hotel .& Konf 0 etm
. Bolig 0 etm

Ialt 52.500 etm

28

SCENARIE 1A

Scenarie 1A omfatter basisscenariet, hvor
kontorbyggeriet reduceres og erstattes
med hotel og konference byggeri pa i alt
12.000 etm - svarende til 200 veerelser

til hotel og plads til 500 gaester til kon-
ferencer. Desuden etableres 1.200 etm
detailhandel i lokalplanomradet med

vejadgang via parker- og rejsanlaegget.

' Kontor 40.500 etm
' Detailhandel 1.200 etm
. Hotel .& Konf 12.000 etm
. Bolig 0 etm

Ialt 53.800 etm




SCENARIE 1B

Scenarie 1B omfatter basisscenariet, hvor
kontorbyggeriet reduceres og erstattes med
hotel og konference byggeri pa i alt 12.000
etm - svarende til 200 vaerelser til hotel og
plads til 500 geester til konferencer . Des-
uden etableres 1.200 etm detailhandel ud
mod Nordstjernen, Ved at placere detailhan-
del mod Nordstjenen skabes en starre syn-
lighed. Vejadgangen til detailhandel sker

via parker- og rejsanlaegget.

. Kontor 40.500 etm
. Detailhandel 1.200 etm
. Hotel .& Konf 12.000 etm
. Bolig 0 etm
Ialt 53.800 etm
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SCENARIE 2

Scenarie 2 omfatter scenarie 1B, samt der
etableres ca. 15.000 etm kontorbyggeriet i

det vestlige omrade mod Nordstjernen.

+15.000 etm kontor.
Placeres afhaengig af
lokalisering af parke-
ringen

Fastlaeggelse af de ca. 15.000 etm ekstra
bebyggelse i omradet er vurderet groft ud-
fra at det ekstra p-behov, som bebyggelsen
udleser ogsa skal indgd som P-huse i be-
byggelsesplanen. De ekstra ca. 15.000 etm
er fremkommet ved en grov vurdering, sale-
des at den samlet bebyggelsesprocent for
begge omrader er ca. 200, hvilket vurderes
vil skabe tilstraekkelige friarealer. Dette skal
imidlertid kvalificeres efterfaelgende vha. et

volumenstudie med deraf konksekvenser for

trafikken.

. Kontor 55.500 etm
. Detailhandel 1.200 etm
. Hotel .& Konf 12.000 etm
. Bolig 0 etm
68.700 etm

Ialt




SCENARIE 3

Scenarie 3 omfatter scenarie 1, samt at
der etableres 7.500 etm kontorbyggeriet

og 7.500 etm boligbyggerie i det vestlige

omrade mod Nordstjernen.
+7.500 etm kontor og

+7.500 etm boliger.

Placeres afhaengig af

lokalisering af parke-

ringen

Fastlaeggelse af de ca. 15.000 etm ekstra
bebyggelse i omradet er vurderet groft ud-
fra at det ekstra p-behov, som bebyggelsen
udleser ogsa skal indgd som P-huse i be-
byggelsesplanen. De ekstra ca. 15.000 etm
er fremkommet ved en grov vurdering, sale-
des at den samlet bebyggelsesprocent for
begge omrader er ca. 200, hvilket vurderes
vil skabe tilstraekkelige friarealer. Dette skal
imidlertid kvalificeres efterfaelgende vha. et

volumenstudie med deraf konksekvenser for

trafikken.

. Kontor 48.000 etm
. Detailhandel 1.200 etm
. Hotel .& Konf 12.000 etm
. Bolig 7.500 etm
Ialt 68.700 etm
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SCENARIE 4

Scenarie 4 omfatter scenarie 1B, samt at
der etableres 15.000 etm boligbyggeri i det

vestlige omrade mod Nordstjernen.

+15.000 etm boliger.
Placeres afhaengig af
lokalisering af parke-

ringen

Fastlaeggelse af de ca. 15.000 etm ekstra
bebyggelse i omradet er vurderet groft ud-
fra at det ekstra p-behov, som bebyggelsen

udleser ogsa skal indgd som P-huse i be-

byggelsesplanen. De ekstra ca. 15.000 etm E

er fremkommet ved en grov vurdering, sale- E_,Z‘ i)
des at den samlet bebyggelsesprocent for 5
begge omrader er ca. 200, hvilket vurderes §‘ i

vil skabe tilstraekkelige friarealer. Dette skal 'ﬁ“'
i
imidlertid kvalificeres efterfaelgende vha. et ,{'fﬁf
il
volumenstudie med deraf konksekvenser for !ﬁ“ﬂ
[
trafikken. fl #}’?
i
i
llﬁ::l'l ﬁn‘ |
#Jitizzé
f""" ::}.'xf'q__lli'_"
Kontor 40.500 etm I .-’]
I'I":II ;,I‘Ir::""--!; o)
III'I' gl
il

Detailhandel

Hotel .& Konf

Bolig

Ialt

1.200 etm |
[
= Y
12.000 etm ;/? = 7:“9‘ =
{ {
15.000 etm

68.700 etm




PARKERINGSREGNSKAB

Pa modsatte side er opgjort parkeringsbehovet
ift. til basis-scenariet for de forskellige scenarier
pa baggrund af de valgte parkeringsnormer og

bebyggelsens omfang.

For scenarie 3 og 4 er indregnet en dobbeltud-
nyttelse af parkeringspladserne mellem boliger
og kontor. Behovet for boligparkering er redu-
ceret med 60%, svarende en samlet dobbelud-

nyttelse pa ca. 20-30%

34

. Parkeringsbehovet (Stk)

Forskel ift. basis (Stk)

PARKERINGSREGNSKAB

==

Basis-scen;}xFie —

700 Stk

==

Scenarie 13\;-'

800 Stk

o

=

Scenarie 1-Bf' Y %-_"""“----5%

800 Stk

-

—

Scenarie 2 | f.’ ——

1.000 Stk

——

Scenarie 3 .
'

97 Stk

—

Scenarie 4 .
{

871 Stk
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OKONOMISK VURDERING

Pa modsatte side er opgjort fordeling mellem

p-hus og parkering pa terraen, hvis der skal veere . % / Stk - P-hus

okonomiske balance i de forskellige scenarier.
. % / Stk - P pa terraen

For Basis-scenarie, Scenarie 1,2 og 3 vil der

. % Andring ift. basis
veere behov for at etablere en relativ stor andel

terreenparkeringspladser for at skabe en oko- K +/0/- @konomisk balance

nomisk balance. Dette vil udfordre enskerne

om skabe en hej bykvalitet i omradet, hvor alle

p-pladserne er i p-huse, som i den oprindelige

parkeringsstrategi.
Neden for er vist den tidligere parkeringsstrategi for
omradet med foreslag til tre etaper. Den skonomiske
balance vil i etape 1 veere meget positiv, fordi al parke-

% & & ring etableres pa terrraen og i etape 3 vil vaere negatiyv,

e fordi al parkering placeres i p-huse.

36

OKONOMISK VURDERING
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AREALBEHOQOV

P3a modsatte side er arealbehovet til parkering
i de forskellige scenarier beskrevet i forhold til
andel parkering i p-hus og p pa terraen. Denne
fordeling af arealerne vil give gkonomisk ba-
lance. For terrenparkering er arealbehovet et
udtryk for det fysiske "footprint” dvs. den plads
som parkeringen vil optage i byomradet. For
parkering i konstruktion vil footprintet afhaen-

ge af antal etager i p-huset.

For iseer scenarie 2 og 3 skal der skabes til-
straekkelig plads til terreenparkering spredt i
omradet. Dette kan give fysiske udfordringer
og skabe faerre fredeliggjorte bymiljeer om-
kring kontorbyggeriet mod jernbanen, og der-
med behov for bilkersel pa tveers af det grenne

streg.

38

. m2 for p-hus

. m2 for parkering pa terraen

. m?2 for al parkering

AREALBEHOV

28.000 m2

28.000 m2

35.000 m2

34.000 m2




FYSISK VURDERING AF PARKERINGSTYPER

Nedenfor er vist et P-hus med forskudt plan, som er opbygget efter faste moduler,
som kan eges i lengde og hgjde afhaengig af behovet for p-pladser. Dette modulop-
bygget p-hus er benyttet til at vurdere udgifterne i forbindelse med analysen. Dvs.

udgifter til evt. andre funktioner mv. er ikke medtaget.

S E'Il'rappe S 1

S evator S

[ ] [ ]

E Rampe E

[ ] ]

S ‘ ‘ ‘ ‘ S Lengde af p-hus
[ ] | | | | ] I;?Sla@gseesrtilﬂere
[ ] | | | | [ ]

[ ] | | | | [ ]

[ ] | | | | [ ]

] ]

S Rampe S

[ ] [ ]

S Trappe S i

Principplan

Bredde pa p-hus i fastmodul pa 35 meter

Antal etager kan
oges til flere
p-pladser

Principsnit
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EKSEMPLER PA PARKERINGSTYPER

Tre eksempler pa multifunktionel parkering pa terraen.

pa rerreen ilkombinati-
Viborg Radhus, Viborg*

ing %’lﬁbination med,

Parkeringshuse kan ogsa have multifunktionelle funktioner indtaenkt i konstruktionen.
Nedenstdaende eksempel viser et parkeringshus, hvor en skibakke er integeret. Om som-

meren er bakken en gren plaene.

Samme parkeringshus med intergeret skibakke
om vinteren, Stadsberget, Pitea

Samme parkeringshus med intergeret scene
omisommeren, Stadsberget, Pitea

L
ot (| VAR
;4

TR
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EKSEMPLER PA PARKERINGSTYPER EKSEMPLER PA PARKERINGSTYPER

Parkeringshuse kan beklades med gren facade og kan ogsa benyttes som stejafskaerm- Taget pa et parkeringshus er et areal, der kan benyttes til forskellige aktiviteter, som

ning mod motorvej, som eksemplerne viser. nedenstdende eksempler viser.

Eksempeler pa grenne p-huse som stajafskaermnmg _ o 5> | ‘ a
mod motorvej, Eindhoven, NL : % ik A . - J

e TEE ST TN B

."_".-'farmn jéta'ble;;ét pa‘tag af

parkerm us, @stergro, Kebe

med integreret detallhandel

g beliger pa toppen. ———— ———— = g - : _ N
Vauban 'I?ﬁ;land o _— R / - i - blok. N Parkering under grent landskab. NL
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LOKALISERING AF PARKERINGEN

BASIS-SCENARIE

Forslag til parkeringslesning for basis-scenarie med
placering af p-huse centralt, spredt eller perifert i omra-
det med angivelse af de primare adgangsveje til p-hu-
sene.

52.500 etm

. Kontor

. Detailhandel 0 etm

' Hotel .& Konf 0 etm
. Bolig 0 etm

Ialt 52.500 etm

2.750 etm

. P-hus

P-terraen 14.000 m2

—) Primaer vejadgang til p-hus

Basis-scen 7/ié". —
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LOKALISERING AF PARKERINGEN

SCENARIE 1A

Forslag til parkeringslasning for scenarie 1A med
placering af p-huse centralt, spredt eller perifert i
omradet med angivelse af de primare adgangsveje til

p-husene.

3.000 etm

. P-hus

P-terraen 16.000 m2

—) Primaer vejadgang til p-hus

Kontor

Detailhandel

Bolig

' Hotel .&

Talt

40.500 etm

1.200 etm

Konf 12.000 etm

0 etm

53.800 etm

Scenarie 17“' , :

'
[\
| i .

'Y
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Spredt pa-

133 stk

45




LOKALISERING AF PARKERINGEN

SCENARIE 1B

Forslag til parkeringslesning for scenarie 1B med
placering af p-huse centralt, spredt eller perifert i

omradet med angivelse af de primare adgangsveje

til p-husene.

. Kontor 40.500 etm
. Detailhandel 1.200 etm
. P-hus 3.000 etm
' Hotel .& Konf 12.000 etm
P-terreen 16.000 m2
. Bolig 0 etm
—) Primaer vejadgang til p-hus
Ialt 53.800 etm

Spredt pa-flk‘l

ering —

ring—=

LOKALISERING AF PARKERINGEN

SCENARIE 2
Scenarie 2 ) L, = =

gig af lokalisering _:f parkeringen

Forslag til parkeringslesning for scenarie 2 med
placering af p-huse centralt, spredt eller perifert i
omradet med angivelse af de primaere adgangsveje

til p-husene.

' for p under ||
] ;f-".-""m__%_ bebyggelse || L bebyggelse
— | 1183 stk

. Kontor 55,500 etm
. Detailhandel 1.200 etm '
. P-hus 4.250 etm
Hotel .& Konf 12.000 etm
P-terraen 18.000 m2 .
. Bolig 0 etm
—) Primaer vejadgang til p-hus
Ialt 68.700 etm
Central parkering—= Spredt parkering— ring—=
Evt. mulighé:d [ / Evt. muligHé} [ / Evt. muligr']'éj
I f for p under || | p for p under /|
- bebyggelse,
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' 133 stk || ' i [ 1183 stk i
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LOKALISERING AF PARKERINGEN LOKALISERING AF PARKERINGEN
SCENARIE 3 o SCENARIE 4

+7.500 etm kont@r #7.500 etm bolige-f.'“-
Placeres afhaengi 'af lokalisering af ',
parkeringen || /1~ Forslag til parkeringslesning for scenarie 4 med
placering af p-huse centralt, spredt eller perifert i
omradet med angivelse af de primaere adgangsve-

_—
Ty

Forslag til parkeringslesning for scenarie 3 med
placering af p-huse centralt, spredt eller perifert i
omradet med angivelse af de primaere adgangsve-

je til p-husene.

je til p-husene.

40,500 etm

. Kontor
. Detailhandel 1.200 etm

5.250 etm

. P-hus
. Hotel .& Konf

7.000 m2

P-terraen
' Bolig

—) Primaer vejadgang til p-hus
Ialt 68.700 etm

33.000 etm

. Kontor
(I
i &
i

1.200 etm I
Il

. Detailhandel |

. P-hus 5.000 etm i |
. Hotel .& Konf 12.000 etm f .’

7.500 etm 5l

P-terraen 14.000 m2
. Bolig if 8
(RS N

12.000 etm

15.000 etm

—) Primaer vejadgang til p-hus
Lalt 68.700 etm MHT=g=7 (i
i -'.I' i j | .I'II f l
Central parKering— ring— Central parKering— Spredt parkerin
| Evt. muligﬁéd | / Evt. muligﬁéd Evt. muLigH@!d | Evt. mulighé:d Evt. muligHE_d Evt. muligr.{é_
! i for p under| i for p under ;| for p under;| ! i for p under || for p under || for p under /|
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OPSAMLING PA ANALYSERNE

Der er gennemfart en workshop den 7. oktober 2021 med deltagelse af udvalgte
fagpersoner fra Kege Kommune fra bla. Byg og Planafdelingen, Forsyning og Veje &
Byrumsafdelingen

Formalet med workshoppen var at:

- At skabe en fzelles viden, retning og grundlag for hvordan I skal arbejde med par-
keringen i omradet pa tveers af fagligheder i Teknik- og Miljeforvaltningen.

- At diskutere og kvalificere de valgte scenarier i forhold til den fysiske lokalisering
af parkeringen, valg af p-typer og ensker til trafikal sammenhang og kobling til
omgivelserne.

Grundlaget for diskussion tager udgangspunkt i hovedresultaterne fra parkeringsstra-
tegien som blev fremsendt fer workshoppen til deltagerne.

Program og opsamling fra workshoppen er vist i bilag 2.

FUNKTIONER
Blandet by

Monofunktionelt

Funktionerne i omradet a&ndrer sig afhaengig af hvilket scenarie der bliver valgt. Basis
scenariet bestar udelukkende af kontorer og er derfor meget monofunktionel. I sce-
narie 1A og 1B kommer der detailhandel og konferencecenter samt hotel som skaber
flere funktioner. I scenarie 2 kommer der flere kontorer i anden raekke og derfor bliver
omradet mindre blandet, da andelen af kontorer er stor. I scenarie 3 og 4 introduceres
¢ier boliger i anden raekke, hvilket skaber en mere blandet by.

OPSAMLING PA ANALYSERNE

BEHOV FOR P PLADSER

Stort

Mindre

Behovet for parkering a&ndrer sig i scenarierne. I basis-scenariet tages udgangspunkt
i de fastsatte p-normer for kontor- og serviceerhveryv, og udbygning alene i forste raek-
ke er der kun er udbygget kontorerhvery, hvilket resulterer i et mindre behov for par-
kering. Scenarie 1A og B belyser situationen, hvor parkeringsnormen er suppleret med
dagligvarebutik samt hotel og konference, med p-normer som ikke indgar i basis-
scenariet. I disse scenarier er behovet for parkering sterre. I scenarie 2 bliver anden
reekke udbygget med kontorerhvery, hvilket viser parkeringsbehovet samlet set, da
omradet er fuldt udbygget. Behovet for parkering falder i scenarie 3 og 4, da der bliver
etableret boliger i anden raekke, hvilket skaber et potentiale for dobbeltudnyttelse og
derfor et mindre behov for parkeringspladser.

PARKERINGSTYPE

P-huse

BASIS || 1A 1B 2 5 4

Denne graf illusterer hvornar scenarierne er i skonomske balance i forhold til udgifter
og indtaegter (ekskl. forrentning af investeringen - se forudsatninger i bilag 1) ved
fordelingen af parkering pa terraen og i p-hus. Det ses at jo flere boligere jo mere af
parkeringen kan blive etableret i p-huse.

Terraenparkering
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OPSAMLING PA SCENARIERNE

Neden for er beskrevet fordele og ulemperne for scenarierne pa
baggrund af workshoppen.

BASISSCENARIET ¥

Omfatter udelukkende kontorbyggeri langs jernbanen. Lokalplanen giver ‘j
imidlertid mulighed for bredere anvendelse i omradet- men anvendelsen

er ikke medregnet i p-normen. Nar der planlaegges for udelukkende kon-

torbyggeri vil det veere en hel monofunktionel byudvikling. Placeringen J
af parkeringen er primaert pa terraen. Imidlertid vil der veere en gkono- N
misk balance i scenariet, hvis ca. halvdelen af parkeringen er placeret J

i P-hus. Samlet vil bykvalitet med stor andel terraeenparkering udfordre

@nskerne om at skabe byrum til et attraktivt bylivi omradet. Og attrakti-

viteten vil veere mindre ift. at tiltraekke yderligere investeringer til byud-

vikling i omradet.

SCENARIE 1A0G 1B

Omfatter flere funktioner som detailhandel, hotel og konferencecen-

ter. Dvs. stadigvaek en relativ monofunktionel byudvikling. Scenariet vil

ligesom basisscenariet kraeve at ca. halvdelen af parkeringspladserne

bliver etableret pa terraen, hvilket generelt vil udfordre enskerne om at ~
skabe byrum til et attraktivt bylivi omradet. ]

Placering af detailhandel j
Pa workshoppen var der generel enighed om at detailhandel er bedre
placeret ud mod Nordstjernen i scenarie 1b, for at opna: J
- Sterre synlighed for detailhandel mod kunderne med mulighed for )

at etablere terraenparkering i teet tilknytning/med direkte adgang

til butikken. |
- Fjerne unedig biltrafik til detailhandel hen over det grenne streg. \‘/
- Ankerpunkt og port til omradet og samtidig skabe en visuel af-

graensning mod parker og rejs anlaegget.
- Mulig dobbeltfunktion med at integrere et muligt p-hus pa toppen

af detailhandlen.
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OPSAMLING PA SCENARIERNE

SCENARIE 2

Omfatter yderligere kontorbyggeri i omradet, som er beskrevet i den
oprindele strategi for udbygning af stationsomradet. Vil fortsat kraeve
etablering af en stor andel af parkeringen pa terraen, hvis der skal veaere
balance i businesscasen (da der er ingen mulig dobbeltudnyttelse mel-
lem kontor og bolig). Terreenparkeringen vil hermed udfordrer ensket
skabe gronne byrum til et attraktivt byliv. Og det vurderes at der er et
fysisk behov for terraenparkering taet pa kontorbyggeriet ud mod ba-
nen. Og dermed bilkersel over det sammenhangende grenne streg.

SCENARIE 3

Omfatter yderligere kontorbyggeri samt boliger. Scenariet understotter
muligheden for en blandet by, men har en mindre god businesscase ift.
scenarie 4. En starre andel af parkeringspladserne skal dog etableres
pa terraen og dermed vil der vaere udfordringer i forhold til at skabe
byrum til et attraktivt byliv i anden raekke uden synlig parkering pa
terren.

SCENARIE 4

Har den bedste businesscase i forhold til at etablere mest mulig parke-
ring i konstruktion og mindst mulig terraeenparkering (pga. dobbeltud-
nyttelse mellem kontor og bolig) og dermed skaber bedre rammer for
at skabe byrum til et attraktivt byliv. Desuden vil scenarie 4 understotte
onsket om at skabe en blandet by, hvis de stejmaessige udfordringer for
etablering af boliger og friarealer kan l@ses vha. stejskaermen fra kon-
torbyggeriet.
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OPSAMLING PA PLACERING AF PARKERINGEN

Nedenfor er kort opsummeret diskussionerne fra workshoppen omkring de trafikale (T)

0g byrumsmaessige (B) og skonomiske (@) fordele og ulemper ved placering af parke-
ringspladserne. Det fulde notat fra workshopen findes i bilag 2.
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Central parkering (+fordele/- ulemper)

+

+

(B) Kan frigive sterre sammenhangende arealer til byudvikling og byrum.

(B) Brugerne af p-husene bidrager til bylivet pa deres vej fra anlaegget
til destinationen. Giver gode muligheder for dobbeltudnyttelse mellem
kontorerhverv og boliger samt blanding af evrige funktioner og formal fx
leg, sport, affaldshandtering mv.

(T) Reducerer antallet af adgangsveje til Nordstjernen, hvilket samlet set
vil kunne fredeliggere de avrige omrader.

(T) Giver en stor koncentration af biltrafikken ind og ud af omradet, hvil-
ket kraever en kapacitetsstraek infrastruktur med tilstraekkeligt vejudlaeg
inkl. svingbaner samt afstand til vejadgangen til p-hus.

(9) Kraever en stor investering i starten med mindre skonomisk fleksibili-
tet for en gradvis udnyttelse af parkering i forhold til de enkelte faser af
byudviklingen.

(B) Udfordring med bykvaliteten og trygheden nar man har et stort p-hus
som fylder meget og som har lange “dede” facader.

Spredt parkering (+fordele/- ulemper)

+

(T) Trafikbelastningen bliver spredt over flere vejadgange og dermed
mindre behov for kapacitetsstaerk infrastruktur. Flere overkersler stil-
Ller krav til udformning af Nordstjernen og det skal undersgges om den

nordlige adgang fra Nordstjernen kan handtere den fremtidige trafik pga.

placering taet pa krydset ved Egedesvej. Trafikbelastningen er desuden
afhaengig af endelig antal etm kontor og boliger.

(@) Parkering som ligger teet pa destinationen kan opleves som gkono-
misk attraktive for virksomheder.

(B) Kan styrke bylivet ved at fodgaengeradgangen til og fra parkerings-
pladserne gar via byrum.

(9) Kan etableres lebende i faser, nar behovet opstar i byudviklingen.

(T,B,@) P-huse kan vaere forberedt til at kunne fjernes igen eller transfor-
meres til andre funktioner, hvis behovet a&ndrer sig i fremtiden, hvilket
kan give flere byrum eller arealer til byudvikling mv.

(@) Kan etableres fleksibelt - farst pa terraen og derefter i konstruktion -
afhaengigt af, hvornar behovet opstar.

(B) P-huse kan benyttes strategisk til at stejafskaerme for boligbyggeri.

(9) P-huse kan med fordel kombineres med andre funktioner fx detail-
handel i bunden eller kontor/boligbebyggelse i toppen. Samt til affalds-
handtering, deleservices mv.

(B) Spredt placering af iseer terraeenparkering kan give mere biltrafik ind
gennem omradet og dermed et mindre fredeligt bymilje, hvilket kan
vare en udfordring for isaer scenarie 2 med udelukkende kontorbyggeri
og fysisk udfordring med placering af parkeringen udelukkende i anden
raekke.

OPSAMLING PA PLACERING AF PARKERINGEN

Perifert parkering (+fordele/- ulemper)
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(T) Trafikbelastningen bliver spredt over flere vejadgange og dermed
mindre behov for kapacitetsstaerk infrastruktur. Flere overkersler stil-

ler krav til udformning af Nordstjernen og det skal underseges om den
nordlige adgang fra Nordstjernen kan handtere den fremtidige trafik pga.
placering taet pa krydset ved Egedesvej. Trafikbelastningen er desuden

afhaengig af endelig antal etm kontor og boliger.

(B) Bidrager til et fredeligt milje i omradet med mindre biltrafik, som ger
det muligt at prioritere byrum.

(B) Flere mennesker vil bevage sig til fods gennem omradet mellem
p-pladsen og destinationen.

(T) Reducerer p-sagetrafik i omradet, grundet placering taet pa Nord-
stjernen og ved etablering af effektiv p-henvisningssystem.

(T) @ger mulighed for dobbeltudnyttelse (kontor/bolig/detailhandel/ho-
tel mv.), hvis pladserne er offentligt tilgaengelige.

(B, @) Muligger anvendelse af parkeringslesningen som visuel/stgjmaes-
sig afskaermning fx i forhold til det sydlige parkér og rejs-anlaeg samt
mod nord mod banen og motorvejen.

(@) Kan etableres fleksibelt - farst pa terraen og derefter i konstruktion -
afhaengigt af, hvornar behovet opstar.

(B) Kan styrke bylivet ved at fodgaengeradgangen til og fra parkerings-
pladserne gar via byrum.

(@) Kan etableres lebende i faser, ndr behovet opstar i byudviklingen.

(T,B,@) P-huse kan vaere forberedt til at kunne fjernes igen eller transfor-
meres til andre funktioner, hvis behovet sendrer sig i fremtiden, hvilket
kan give flere byrum eller arealer til byudvikling mv.

(B) P-huse kan benyttes strategisk til at stejafskaerme for boligbyggeri.

() P-huse kan med fordel kombineres med andre funktioner fx detail-
handel i bunden eller kontor/boligbebyggelse i toppen. Samt til affalds-
handtering, deleservices mv. (Disse fordele har den centralt placerede
parkering ogsa.

(B) Kan give en lidt trist velkomst til byen, iszer hvis der er tale om store
parkeringsarealer pa terraen.

(9) Kraever en stor investering i starten med mindre skonomisk fleksibi-
litet (dog mindre end for ét centralt p-hus) for en gradvis udnyttelse af

parkering i forhold til de enkelte faser af byudviklingen.
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OVERSIGT OVER SCENARIERNE OVERSIGT OVER PLACERING AF PARKERINGEN

& | A | b &5 | e | b

— —_
Byrum og byliv @konomisk synergi i Forbindelser Bvrum o byliv
byudviklingen og sammenheng ¥ &Y

@konomisk synergi i Forbindels

byudviklingen og sammenheng

BASIS

=+ + +

T +
+ + T

1A/1B
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ANBEFALING OPMARKSOMHEDSPUNKTER TIL YDERLIGERE

KVALIFICERING

Pa baggrund af diskussionerne til works-
hoppen peger begge grupper pa at skabe
en blandet by og isaer scenarie 3 og 4 findes
mest optimale at planlaegge efter.

Deltagerne fra workshoppen anbefaler i
den videre proces med valg af scenarie

og placering af parkeringspladser, at der
er brug for felgende supplerende analy-

Desuden pegede begge grupper pa enten ser og kvalificering:

spredt eller perifer parkering som ramme for

at skabe de bedste rammer for byudviklin- Okonomisk:

Bykvalitet og miljo:

gen pa tveers af de enkelte scenarier.

SCENARIE 3 SCENARIE 4

PERIFERT

SPREDT
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at kvalificere de gode byrum omkring
boligerne med tilstraekkelige friarea-
ler og gode grenne kantzoner. Fx hvor-
dan skal boliger i stueetagen fa en
god kvalitet.

at fa fastlagt hvordan boliger langs
Nordstjernen i praksis kan etableres i
forhold til de stejmaessige udfordrin-
ger.

Funktioner og fortaetning:

at kvalificere hvilke boligtyper, der vil
vaere behov for i omradet fx ungdoms-
boliger og virksomheders gnske til fx
expat-boliger til medarbejderne.

at undersege bebyggelsestaetheder,
friarealer og volumer for de ca. 15.000
etm boliger/kontorer i omradet med-
op til bebyggelse i 4- 5 etager - af-
haengig af de stejmaessige udfordrin-
ger fra jernbane og motorvej samt
indpasning af p-huse med 3-5 etager
samt de heraf trafikale konsekvenser.

at arbejde videre med at skabe dob-
beltfunktioner i forbindelse med p-hu-
sene med fx at integrere detailhandel,
boliger eller kontorer.

at undersege om der er gkonomisk
arealmaessig fordel ved at etable-
re parkering under bebyggelse mod
nord.

Sammenhaenge og trafik:

at fa fastlagt de kapacitetsmaessige
muligheder for en nordlig vejadgang
fra Nordstjernen i sammenhaeng tra-
fikafviklingen det store kryds pa Ege-
delsvej.

at undersege muligheden for at skabe
en sammenhangende cykelstiforbin-
delse med optimal opkobling pa det
omkringliggende stinet.

at undersege muligheden for at be-
nytte den udlagte brandvej mod jern-
banen som ensrettet servicevej bag-
om kontorbyggeriet.

at undersege hvordan omradet trafi-
kalt bedst skal haenge sammen med
det fremtidige boligomrade mod vest
pa tveers af Nordstjernen mod parker
og rejs-anlaegget.

at skabe en mulig dobbeltfunktion

med at integrere et muligt p-hus pa
toppen af detailhandlen.
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